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1-1．市街地再開発事業とは

市街地再開発のイメージ図
Ａさんの建物 Ｂさんの建物 Ｃさんの建物Ａさんの土地 Ｂさんの土地 Ｃさんの土地 Ａ、Ｂ、Ｃ、Ｘの共有 公共施設

権利床（Ａ、Ｂ、Ｃ）保留床（Ｘ）
１．生駒駅前北口地区第一種市街地再開発事業の概要

44

昭和昭和昭和昭和６２６２６２６２年年年年平成平成平成平成 ２２２２ 年年年年

平成平成平成平成２２２２年頃年頃年頃年頃 松松松松ヶヶヶヶ丘通丘通丘通丘通りりりり
平成平成平成平成２２２２年頃年頃年頃年頃地区内地区内地区内地区内

1-2．現在の都市計画（従前の状況）

１．生駒駅前北口地区第一種市街地再開発事業の概要
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○事業の種類

○事業の名称

○施行区域

○施行区域の面積

○公共施設の配置・規模

○建築物及び建築敷地の整備

○住宅建設の目標

1-2．現在の都市計画（都市計画で定める事項）

１．生駒駅前北口地区第一種市街地再開発事業の概要

66

1-2．現在の都市計画（区域、公共施設）

１．生駒駅前北口地区第一種市街地再開発事業の概要

街区街区街区街区ＡＡＡＡ 街区街区街区街区ＣＣＣＣ街区街区街区街区ＤＤＤＤ 街区街区街区街区ＥＥＥＥ街区街区街区街区ＢＢＢＢ駅前交通駅前交通駅前交通駅前交通広場広場広場広場
都市緑地都市緑地都市緑地都市緑地（（（（都都都都））））谷田小明線谷田小明線谷田小明線谷田小明線 （（（（都都都都））））駅前北通駅前北通駅前北通駅前北通りりりり線線線線（（（（都都都都））））松松松松ヶヶヶヶ丘通丘通丘通丘通りりりり線線線線 （（（（都都都都））））駅前東線駅前東線駅前東線駅前東線

２２２２号線号線号線号線
１１１１号線号線号線号線
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道路 種別 名称 幅員 延長 面積 備考幹線街路 駅前東線・駅前交通広場 ９ｍ（9~14） 約220m 約4,900㎡ 都市計画道路 駅前交通広場約
2,600㎡を含む松ヶ丘通り線 ９ｍ（9~25） 約170m 約2,800㎡ 都市計画道路谷田小明線 １２ｍ（12~15） 約210m 約3,000㎡ 都市計画道路区画街路 駅前北通り線 １５ｍ（15~18） 約130m 約2,400㎡ 都市計画道路１号線 6m 約140m 約800㎡２号線 6m 約190m 約1,200㎡特殊街路 生駒２号歩行者専用道 ４ｍ（2~6） 約260m 約900㎡ 都市計画道路（歩行者専用デッキ）下水道 公共下水道竜田川処理区 約252ha 都市計画決定済公園及び緑地 北口ポケット広場 約400㎡その他の公共施設 街区相互を接続する歩行者通路

1-2．現在の都市計画（公共施設の配置・規模）

１．生駒駅前北口地区第一種市街地再開発事業の概要
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1-2．現在の都市計画（建築物の整備 街区）

１．生駒駅前北口地区第一種市街地再開発事業の概要

街区街区街区街区ＡＡＡＡ 街区街区街区街区ＣＣＣＣ街区街区街区街区ＥＥＥＥ
駅前交通駅前交通駅前交通駅前交通広場広場広場広場

（（（（都都都都））））谷田小明線谷田小明線谷田小明線谷田小明線 （（（（都都都都））））駅前北通駅前北通駅前北通駅前北通りりりり線線線線（（（（都都都都））））松松松松ヶヶヶヶ丘通丘通丘通丘通りりりり線線線線 （（（（都都都都））））駅前東線駅前東線駅前東線駅前東線
２２２２号線号線号線号線

１１１１号線号線号線号線街区街区街区街区ＢＢＢＢ街区街区街区街区ＤＤＤＤ



9

約7.8/10

約7.6/10

約7.4/10

約6.7/10

約7.8/10

建築面積の割合敷地面積に対する建築物の延べ面積の割合延べ面積建築面積
約3,000㎡約400㎡約3,800㎡約1,100㎡約9,400㎡建築物

約3,900㎡約500㎡約5,200㎡約1,600㎡約12,000㎡建築敷地面積
事務所約60%約25/10約9,900㎡Ｅ 事務所約60%約27/10約1,400㎡Ｄ 店舗約30%約29/10約15,200㎡Ｃ 住宅約60%約53/10約8,300㎡Ｂ 店舗約70%約54/10約65,000㎡Ａ 主要用途街区番号

1-2．現在の都市計画（建築物の整備）

１．生駒駅前北口地区第一種市街地再開発事業の概要
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約９０戸戸 数 約８０㎡約７，２００㎡ １戸当たりの標準規模面 積住宅建設の目標
1-2．現在の都市計画（住宅建設の目標）

１．生駒駅前北口地区第一種市街地再開発事業の概要
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２．地区の現況と課題
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第二地区の現況 平成１７年に完了した第四地区
第二地区の現況

第二地区第二地区第二地区第二地区第四地区第四地区第四地区第四地区 第三地区第三地区第三地区第三地区第一地区第一地区第一地区第一地区平成９年に完了した第一地区

２．地区の現況と課題

2-1．地区の整備状況
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平成９年に完了した駅前広場 送迎時間の状況
松ヶ丘通り線 （第二地区内） 第二地区第二地区第二地区第二地区第四地区第四地区第四地区第四地区 第三地区第三地区第三地区第三地区第一地区第一地区第一地区第一地区 送迎時間の状況
２．地区の現況と課題

2-1．交通問題
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３．変更の概要
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人口減少・少子高齢化時代における継続的な都市

経営や経済の維持のためには、生駒市の中心市街地

である生駒駅周辺地区のまちなか居住を推進し、商

業の活性化や、にぎわいの創出を図る都市空間、誰

もが快適に歩いて暮らせる交通環境の整備が必要で

ある。

このため、商業・業務との複合利用を進めながら、居

住機能の整備と交通機能の充実をより一層進めるた

め、第一種市街地再開発事業を変更する。

３．変更の概要

3-1．変更の理由
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３．変更の概要

3-2．公共施設の配置・規模

交通広場交通広場交通広場交通広場
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３．変更の概要

3-2．公共施設の配置・規模

生駒生駒生駒生駒３３３３号歩行者専用道号歩行者専用道号歩行者専用道号歩行者専用道

18

都市計画道路
(歩行者専用デッキ)

約900㎡↓約約約約2,000㎡㎡㎡㎡約260m↓約約約約330m

４ｍ(2~6)↓８８８８ｍｍｍｍ(2~11)

8・6・202生駒2号歩行者専用道特殊街路 ８８８８ｍｍｍｍ(2~8)

９ｍ(9~25)↓９９９９ｍｍｍｍ(9~26)

幅員
約約約約100m

約170m

延長 備考面積名称種別
約約約約600㎡㎡㎡㎡
約2,800㎡↓約約約約3,000㎡㎡㎡㎡

特殊街路特殊街路特殊街路特殊街路
幹線街路

都市計画道路都市計画道路都市計画道路都市計画道路
(歩行者専用歩行者専用歩行者専用歩行者専用デッキデッキデッキデッキ)

8・6・203生駒生駒生駒生駒3号歩行者号歩行者号歩行者号歩行者専用道専用道専用道専用道
都市計画道路交通広場約交通広場約交通広場約交通広場約400㎡㎡㎡㎡をををを含含含含むむむむ3・6・202松ヶ丘通り線道路

３．変更の概要

3-2．公共施設の配置・規模



19平成平成平成平成２２２２年年年年 今今今今 回回回回
宿泊施設 公益施設ガレリアガレリアガレリアガレリア商業 商業 商業 駐車場 住宅住宅

住宅住宅 駐車場商業商業 公益住宅駐車場公益住宅 商業商業商業 宿泊業務駐車場 ガレリアガレリアガレリアガレリア

３．変更の概要

3-3．建築物及び建築敷地の整備 デッキデッキデッキデッキ広場広場広場広場生駒生駒生駒生駒３３３３号歩行者専用道号歩行者専用道号歩行者専用道号歩行者専用道
A-2棟棟棟棟B-2棟棟棟棟A-2棟棟棟棟B-2棟棟棟棟

20

街区番号 建築敷地面積 建築物 敷地面積に対する 主要用途建築面積 延べ面積 建築面積の割合 建築物の延べ面積の割合Ａ 約12,000㎡↓約約約約11,800㎡㎡㎡㎡ 約9,400㎡↓約約約約9,100㎡㎡㎡㎡ 約65,000㎡↓約約約約63,700㎡㎡㎡㎡ 約7.8/10↓約約約約7.7/10

約54/10↓約約約約43/10

店舗約70%↓店舗店舗店舗店舗Ｂ 約1,600㎡ 約1,100㎡ 約8,300㎡↓約約約約9,500㎡㎡㎡㎡ 約6.7/10↓約約約約6.9/10

約53/10↓約約約約52/10

住宅約60%↓住宅住宅住宅住宅
20

（Ａ街区：建築敷地の整備計画）安全で快適な歩行者空間の確保、にぎわいと魅力ある市街地環境の形成を図るために、生駒３号歩行者専用道（歩行者専用デッキ）と一体となった広場空間を整備する。

３．変更の概要

3-3．建築物及び建築敷地の整備
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約7.8/10

約7.6/10↓約約約約6.3/10

約7.4/10

建築面積の割合敷地面積に対する建築物の延べ面積の割合延べ面積建築面積
約3,000㎡↓約約約約3,100㎡㎡㎡㎡
約400㎡↓約約約約340㎡㎡㎡㎡
約3,800㎡建築物

約3,900㎡↓約約約約4,000㎡㎡㎡㎡
約500㎡↓約約約約540㎡㎡㎡㎡
約5,200㎡建築敷地面積

事務所約60%↓店舗店舗店舗店舗、、、、事務所事務所事務所事務所約25/10↓約約約約26/10

約9,900㎡↓約約約約11,200㎡㎡㎡㎡Ｅ 事務所約60%↓住宅住宅住宅住宅約27/10↓約約約約23/10

約1,400㎡↓約約約約1,300㎡㎡㎡㎡Ｄ 店舗約30%↓店舗店舗店舗店舗、、、、事務所事務所事務所事務所約29/10約15,200㎡↓約約約約18,500㎡㎡㎡㎡Ｃ 主要用途街区番号
３．変更の概要

3-3．建築物及び建築敷地の整備
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約９０戸↓約約約約２１０２１０２１０２１０戸戸戸戸戸 数 約８０㎡約７，２００㎡↓約約約約１５１５１５１５，，，，５００５００５００５００㎡㎡㎡㎡ １戸当たりの標準規模面 積住宅建設の目標
３．変更の概要

3-4．住宅建設の目標
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４．都市計画の手続
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都市計画変更原案

都市計画変更に関する説明会

都市計画変更案の作成

公告・縦覧、意見書の提出

（県）（２週間）
現在はこの段階です。

４．都市計画の手続き
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関係市（生駒市）の意見

奈良県都市計画審議会

国の同意（国土交通大臣）

都市計画変更の決定告示

４．都市計画の手続き
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奈良県土木部まちづくり推進局地域デザイン推進課

市街地整備推進係奈良市登大路町３０番地 TEL．0742-27-7521


